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Satzung

der Gemeinde Waltenhoten flr die
1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplanes ,,Lisser” mit integriertem Griinordnungsplan

Die Gemeinde Waltenhofen erldsst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches — BauGB — in der derzeit geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung

— BauNVO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 133}, zuletzt
gedndert am 22.04.1993 (BGBL. I S. 466) durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes, Art.79 Abs.]1 Nr. 1 und des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO —
in der derzert geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern — GO ~ in der derzeit geltenden Fassung, den Bebauungsplan ,,Lisser 1. Anderung
und Erweiterung als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir das Gewerbegebiet ., Lisser” welches im Norden von den Grundstiicken mit den
Flurnummern 204, 183, 205 und 210 der Gemarkung Waltenhofen, im Osten von den
Grundstiicken mit den Flurnummern 213 und 213/2 der Gemarkung Waltenhofen, im Siiden
von den Grundstiicken mit den Flurnummern 884 und 884/3 der Gemarkung Martinszell und
im Westen von der Bundesstrae 19 begrenzt wird, gelten die vom Planungsbiiro Vélk und
Seberich PLAN+BAU GmbH gefertigte Bebauungsplanzeichnung A, die von den
Planungsbiiros Vélk und Seberich PLAN+BAU GmbH und Marita Zinth gefertigte
Bebauungsplanzeichnung B und die vom Planungsbiiro Marita Zinth gefertigte
Bebauungsplanzeichnung C jeweils in der Fassung vom 04.04.2012 auf Fldchen bzw.
Teilfldchen der Flurnummern 211, 215/2, 212, 204/4, 204, 204/3, 183 Gemarkung
Waltenhofen und884/2 und 884/3 Gemarkung Martinszell.

Bebauungsplanzeichnung A Kiesabbau
Bebauungsplanzeichnung B Gewerbegebiet
Bebauungsplanzeichnung C  Ausgleichsflache

§1
Kiesabbau

In den 1m Plan A festpesetzten Bereichen ist cin Kiesabbau bis max. 2m iiber
Grundwasserstand zuldssig,



§2
Baurecht auf Zeit

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte gewerbliche Nutzung vach §§ 3 ff. der Satzung
und Plan B, darf erst umgesetzt werden wenn der Kiesabbau erfolgt und abgeschlossen ist und
die Flachen auf das Niveau — 0,40 m des unter § 4 1.4 festgesetzten Erdgeschoss —
Rohfullboden aufgefiillt sind.

§3
Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird ails ,,Gewerbegebiet” (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBIL. I S. 133), geéindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL I 5. 466), festgesetzt.

2. Das Baugebiet wird in drei Plangebiete GE 1, GE 2 und GE 3 unterteilt.
Im GE 1 sind im Rahmen des § 8 Abs. 2 Nr. 1 -3 und Abs. 3 Nr.1 BauNVO folgende
Nutzungen zuldssig:
Lagerplatze fiir Baumaterial , Stell- und Lagerplatze fiir Ger#ite und Maschinen sowie
Fahrzeuge. Figenverbrauchstankstellen, Gluterwaagen, Waschplitze fiir Geriite und
Maschinen, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude mit insgesamt einer Wohneinheit
tiir Betriebsleiter und Bereitschaftspersonen.

Unzuldssig sind andere Nutzungen.

Im GE 2 sind im Rahmen des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen
Zuldssig:

Lagerhdiuser mit Lagerplatzen fiir Maschinen, Gerfite, Fahrzeuge, unsortierten Bauschutt,
belasteten Bauschutt und belastetes Aushubmaterial und Holz.

Lagerflachen im Freien fiir Maschinen, Gerite, Fahrzeuge, Recyclingmaterial, Kies,
unbelastete Boden, unbelastetes Aushubmaterial sowie vorsortiertes, unbelastetes
Abbruchmaterial und unsortierten Bauschutt.

Zuldssig sind weiter

Verarbeitungsanlagen und die Verarbeitung und Zwischenlagerung der vorgenannten
Materialien. Dies schliefit den Betrieb von Kies-, Schotter- und Quetschaniagen,
Recyclingwerken und Schredderanlagen sowie Brechanlagen ein.

Unzulédssig sind Verarbeitungsanlagen und Produktionsstitten zur Bitumen- und
Asphaltherstellung sowie thermische Reststoffentsorgungsanlagen. Unzulissig sind
iiberdies andere Nutzungen, die nicht im Satzungstext aufgefiihrt sind.



Im GE 3 sind im Rahmen des § 8 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO folgende

Nutzungen zuldssig:
Wohngebdude fiir Betriebsleiter und Bereitschaftspersonen mit max. 2 Wohneinheiten.
Biirordume und Garagen.

Unzuléssig sind andere Nutzungen.

§4
Mal der baulichen Nutzung

t. Das Maf} der baulichen Nutzung im Bereich des Plangebictes GE 1, GE 2 und GE 3
wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen.

1.1 Grundflichenzahl: § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB: § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. | BauNVO:;
Festsetzung in der Bebauungsplanzeichnung; siehe Typenschablonen als Hochstmaf.

1.2 Wandhéhe: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO;
Festsetzung in der Bebauungsplanzeichnung; siche Typenschablonen als HéchstmaB.

Iir simtliche Gebdude wird eine max. Wandhohe auf der Traufseite als HochstmaB
festgesetzt, gemessen von der Oberkante Erdgeschossrohfuflboden und dem Schnittpunkt
der AuBenwand (aullen) mit der Dachhaut (auflen).

1.3 Firsthéhe: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. | BauNVOQ:;
Festsetzung in der Bebauungsplanzeichnung; siehe Typenschablonen als HochstmalB.

Fir simtliche Gebdude wird eine max. Firsthohe als Hochstmal} festgesetzt, gemessen von
der Oberkante Erdgeschossrohful3boden bis Oberkante Dachfirst.

1.4 Ausgangspunkt fiir die Berechnung der maximalen Wandhohen und Firsthshen ist der
nachstehende Erdgeschof-Rohfuflbodern:

GE 1 733,80 NN
GE 2 728,50 NN
GE 3 738,20 NN

§5

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen

1. Fiir das Baugebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Bauk&rper mit einer Lange iiber 50 m.
Zuldssig sind auch Bauausfithrungen in der offenen Bauweise.



]

. Nebenanlagen gem#B § 14 BauNVO in Form von Gebiuden sind auBerhalb der
tiberbaubaren Fldachen unzulissig,

§6
Dachform und Dachneigung

1. Bet den Gebiuden im Planbereich GE 1 sind Sattel- und Pultddcher mit folgenden
Dachiiberstinden zuldssig:
Ortgang:  0,70m - 1,00 m
Traufe: 1,00 m — 2,50

2. Bei den Gebduden im Planbereich GE 2 sind Sattel- und Pultdicher mit
folgenden Dachiiberstinden zuliissig:
Ortgang: 0,70 m—1,00m
Traufe: 1O0m—-250m

L)

- Bei den Gebiuden im Planbereich GE 3 sind Satteldicher mit folgenden
Dachiiberstéinden zuldssig:

Ortgang: 040m - 1,00 m
Traufe: 040m-—~140m

Die Dicher miissen eine Dachneigung

bei Pultdichern zwischen 6° und 18°
bei Satteldichern zwischen 6° und 22°
aufweisen.

Im Baugebiet sind Dacheindeckungen mit der Farbe naturrot oder grau auszufiihren.
§7
Dachaufbauten

Im gesamten Planbereich sind Dacheinschnitte, Dachaufbauten ( Dachgauben), Widerkehre,
Zwerchgiebel und dhnliches unzulissig.



§8
Gelindegestaltung

Notige Gelidndestiitzmauern in GE3 sind als Trockenmauern in Naturstein oder Palisaden
aus unbehandeltem Holz (Lidrche, Eiche oder Kastanie) in einer maximalen Gesamthéhe
von 3.0 m auszufiihren, weitere Geldndeanpassungen sind zu béschen.

§9

Baumpflanzung

(1} Festsetzungen gemiiss Planzeichen “Zu pflanzender Baum': Es sind mindestens die im
Plan eingetragenen Biume zu pflanzen. Der in der Zeichnung jeweils festgesetzte Standort
ist bei GE | und GE 2 ist verpflichtend, wobei geringe Lageverianderungen zuléssig sind,
die zivilrechtlichen Grenzabstinde sind dabei einzuhalten, und GE 3 variabel.

{2) Festsetzungen gemiss Planzeichen 'Striucher’: Es sind Straucher zu pflanzen um
Feldgehdlzhecken in einer Breite von 4-5m zu erhalten. Pflanzabstand fiir Striucher ca. 2m
(3) Pflanzenliste: '

Baumpflanzung im Bereich GEl und GE2:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pinus sylvestris Wald-Kieter

Bédume, Wuchsklasse 1 (iiber 20 m )
Mindestpflanzgrésse: Hochstamm / Stammbusch 3xv. StU 16-18

Baumpflanzung im Bereich GE3 ~ variabler Standort:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides "Emerald Queen” Spitz-Ahorn "Emerald Queen "( bis 15 m )
Prunus avium Vogel-Kirsche

Fraxinus ornus Blumen-Esche (bis 15 m)

Béume, Wuchsklasse II (bis 20 m )
Mindestpflanzgrésse: Hochstamm / Stammbusch 3xv. StU 16-18

Hecken-/Strauchpflanzung im Bereich GE1, GE2 und GE3:

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonynius europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose



Sambucus racemosa Roter Holunder

Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzgrasse: Str. 2xv 100-125
Nicht gestattet sind Nadelgeholze!

(4) Sicherstellung des Pflanzenraumes — Oberbodenbedarf:
Baumgruben fiir Baumpflanzungen: 1,50 x 1.50m, 0.80m tief
(5) Die festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und zu unterhalten. Fingegangene Gehdlze

sind entsprechend zu ersetzen.

§ 10
Einfriedungen

(1) Einfriedungen im Bereich GE3 sind zulissig. Es diirfen nur Holzzdune als Lattenziune
(Hanichelziune) oder mit zwei waagrechten Brettern, einschliesslich ihrer Eingangstiire
errichtet werden, deren Hohe 0,90m nicht Giberschreitet. Betonsockel sind nicht zugelassen.
Fundamente miissen mit dem Geléinde biindig abschliessen.

(2} Einfriedungen konnen auch aus Hecken (Pflanzauswahl siche Pflanzenliste § 9)
ausgebildet werden.

§11

Anlagen fiir Sonnenenergie

Auf'bis zu 50 % der gesamten Dachflidchen sind fiir Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) zulissig.

§12
Immissionsschuiz

Schlaf- und Kinderzimmer sind so anzuordnen, dass eine groftmogliche Abschirmwirkung
des Verkehrslinms durch das Wohngebéiude (schalltechnisch giinstige Grundrissgestaltung)
erreicht wird. An den vom Lérm am stiirksten betroffenen westlichen und siidlichen
Gebaudeseiten diirfen keine zum Litften erforderliche Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern angeordnet werden.

An der Nordseite mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) sind die Schlafriume
und Kinderzimmer mit zusdtzlichen Liiftungseinrichtungen auszustatten, so dass eine Liftung
der Riume auch bei geschlossenen Fenstern méglich ist. Die Liftungseinrichtungen miissen
schallgeddmpft bzw. mit Schallddmpferstrecken versehen sein. Von dieser Forderung kann
abgewichen werden, wenn die Rdume iiber Fenster der Ostseite beliiftet werden.



§13
Werbeanlagen

In der Anbauverbotszone und in der Baubeschrinkungszone sind Werbeanlagen nicht
zuldssig.

§ 14
Fassadengestaltung

Bei Auflenwiinden sind keine grellen Farben zuliissig.

§ 15
Oberflichenversiegelung

Abstellfldchen, Stellplitze und Zufahrten fiir Fahrzeuge, Gerite, Baustoffen und Maschinen
sind mit sickerfihigen Belidgen oder sickerfahigen Kiesoberflachen auszufithren soweit dies
wasserwirtschaftlich moglich ist.

§16
Ausgleichsfliche

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsflichen/-
malbnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese
Ausgleichstlichen befinden sich auf der Flurnummer 192/2 Gemarkung Waltenhofen,

Es handelt sich hierbei um eine Flache von 4.531 m?. Die Zuordnung erfolgt auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB.

Die umzusetzenden Mafinahmen ergeben sich aus der Bebauungsplanzeichnung C.

Das Griinland kann weiter als Weidefliche genutzt werden oder alternativ durch zweimalige
Mahd im Jahr unterhalten werden. Bei Weidenutzung ist durch Verbiss-/ Stammschutz
sicherzustellen, dass die Biume keinen Schaden nehmen.

Es ist ein dauerhafter Unterhalt der Streuobstwiese zur Bestandssicherung sicherzustellen.
Ausgefallene Einzelbdume sind durch gleiche Art und Qualitit zu ersetzen.



§ 17
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsitzlich oder
fahridssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des
Bebauvungsplanes zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit Geldbuf3en bis 500.000 €
(Fiinthunderttausend Euro) belegt werden.

§18
Enkrafttreten

Der Bebauungsplan ,,Lisser 1. Anderung und Erweiterung mit integriertem
Grinordnungsplan® der Gemeinde Waltenhofen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan , Lisser” in der Grundfassung vom 10.06.2005 aufler
Kraft.

Hinweise:

Die Hohenfestlegungen werden zusammen mit der Gemeinde Waltenhofen und dem
Landratsamt Oberaligéu vorgenommen. Fiir freigestellte Bauvorhaben ist eine
Hohenfestlegung Voraussetzung fiir die Freistellung.

Denkmalschutz - Bodendenkmailer

Art. 8 Abs.1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefithrt haben. aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten

Tel.: 08271/8157-0, Fax 08271/8157-50; e-mail D8} -1 hicrhauptena bifd. bavern.de oder die
zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde.
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1. Biirgermeister

Ausfertigung:

Die Satzung tiber den Bebauungsplan ,.Lasser* 1. Anderung und Erweiterung wird hiermit
ausgefertigt.
Der Satzung wird eine Begriindung mit Umweltbericht beigelegt.
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1. Biirgermeister
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